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Introduction 

본 발표의 주제: 
 
-서울의 경관 논의 양상이 어떻게 변하고 있나? 
  
 서울시의 대표경관, 도시전체이미지, 도시경관 
    vs. 
 근린주거지의 일상경관, 동네경관,동네정체성 
 
  

-서울 근린주거지, 동네경관계획이 어떻게 진화하고 있나? 
 
 서울의 네 가지 동네계획 사례가 주는 의미의 해석 

    



Seoul, high-rise apartment complexes…. “mainstream”  

역삼동 래미안 주
변  

Photo source: City of Seoul



   With This Drive,  
   Perhaps, no single-detached homes in Seoul by 2020, 2030… 



Different Approaches, Meaningful Changes 
‘so-called, not-so mainstream activities’ 
‘institutionalization efforts’ 

계획수단: 경관협정, 지구단위계획,   

1. 북촌지구단위계획      

2. 광진구 용마마을 경관협정  

3. 성북구 선유골마을 지구단위계획 

4. 성북동 역사문화지구 지구단위계획 

네 가지 동네계획사례: 





북촌 가꾸기 기본 방향      

북촌 미래상 설정 

출처: 서울시, 북촌제1종 지구단위계획, 2010  



구역별 관리 기본 방향 설정     

출처: 서울시, 북촌제1종 지구단위계획, 2010  



관리 구역 설정      

출처: 서울시, 북촌제1종 지구단위계획, 2010  



주민협의체 운영  

출처: 서울시, 북촌제1종 지구단위계획, 2010  

지속적인 주민과의 협의 진행  주민협의체 단위 제시  



정비전(2000) 



정비후(2004) 



 한옥보존 및 물리적 환경 개선 성과 
 주민 커뮤니티의 보존 실패  
 

   - 한옥가격 상승, 빈집의 증가 
   - 젊은 부부들의 이사, 초등학생수 감소 

한옥보존 성공 vs. 주민커뮤니티 보존 실패  ? 

출처: 서울시 2012   



경관협정 동네계획  
광진구 용마마을 사례 

위 치   광진구 중곡4동 176번지 일대(용마마을)  

범 위  면적 약 33,000㎡, 주택 48개 동 

세대수 139세대(부재지주 포함 시 154세대) 

지역/
지구 

제1종일반주거지역(4층이하) 

주택유
형 

오래된 단독/다가구 주택 위주(다세대 주택 : 3동) 

주요 
시설 

용곡초교, 용암사, 중곡4동 경로당, 용마자연공원 등 

용곡초등학교 

용마산 

용암사 

중곡SK아파트 

용마자연공원 

용곡중학교 

대원빌라 



일상생활, 평범한 동네, 동네생활경관 



새로운 계획 도구: 경관협정  

 

Landscape Law (2007)  

 

Final  

Approval 

Budget 

Contract 

Agreement 

Report: 

masterplan 

Committee 

Approval  

by law 

Committee 
Announce 

Consensus 
Implementation 

•운영위원 및 대표 선출 
•운영규약 제정 

•운영위원회 개최 
•소식지 발행 

•운영회 전체회의 개최 
•경관협정체결자 전원 합의 

경관협정운영회 설립식_8.11 경관협정 체결 추가 동의_11.16~ 운영회 전체회의(총회)_11.11 

Residents 
participation 

80 (51.9% of total residents) 

committee  15 (rep. : Mr. K.N Cho) 

Public 
Agreement 

80 (100%) 

Private Project 
agreement 

55(체결자의 68.8%) 



주민협의, 주민참여 동네계획 

빌라 구역_08.30 

노을4길 구역 + 구릉지 구역 _ 08.27 08.23 _ 노을길 구역 + 노을3길 구역 

08.28 _ 전망대길 구역 + 동산길 구역  



주민참여형 동네계획이라는 것의 내용은 무엇이 되나? 

G3 

T 

G1 



서울시가 새롭게 시작하는 

살기좋은 마을만들기 

지구단위계획 (2008-2011) 

지구단위계획 동네계획 
성북구 선유골마을 사례: 



면적 45,102㎡ 
건물동수 72동 
세대수 219세대 
거주인구 627명 

면적 45,519㎡ 
건물동수 89동  
세대수 198세대 
거주인구 474명 

면적 53,676㎡ 
건물동수 121동 
세대수 269세대 
거주인구 640명 

면적 33,602㎡ 
건물동수 63동 
세대수 156세대 
거주인구 345명 

성북구 성북동 

선유골 

강북구 인수동 

능안골 

강서구 개화동 

내촌마을 

강동구 암사동 

서원마을 



지구단위계획 – 동네경관, 새로운 가능성 ?  

출처: 서울시, 서원마을/눙안골/선유골 
 중간보고 자료  

지구단위계획 + 마을만들기 + 주민참여  

주민참여 마을만들기 지구단위계획은 왜 했었고, 어떻게 했었나? 



누가, 무엇을 어떻게 할 수 있나?   

전문가 공공 

주민 

• 구역별 주민 대표 
• 전체 일반 주민  

• 서울시  
• 지자체 공무원     

• 서울대학교 
• 전문용역 업체  

주민 스스로 살고 있는  

마을의 문제 진단,  

마을 비젼,대안 제안,  
마을환경 개선, 관리에 

지속적으로 참여 

 

지구단위계획 틀 안에서  

주민참여로 

할 수 있는 것과 할 수 없는 것: 

 

물리적인 환경개선 관련 내용 

사회적인 환경개선 관련 내용 

마을만들기를 지구단위계획 틀로 진행한다는 것은 무엇이었나 

지구단위계획에서의 주민참여는 어떤 개선점을 필요로 하는가 



출처: 서울시, 서원마을/눙안골/선유골 
 디자인 가이드라인, 2010.8 

 주민참여 지구단위계획으로 얻은 결과물  



Design Guideline    

출처: 서울시, 서원마을/눙안골/선유골 
 디자인 가이드라인, 2010.8 



출처:  서울시 성북구, 성북동 지구단위계획 보고 자료   

동네경관계획 – 지구단위게획 
성북동 사례 



출처:  서울시 성북구, 성북동 지구단위계획 보고 자료   



출처:  서울시 성북구, 성북동 지구단위계획 보고 자료   





Conclusion: 몇 가지 생각해 볼 사항 . 

 

-일상생활, 일상생활공간, 그리고 경관계획 

 

-동네경관계획, 네 가지 사례의 시사점  

 

-동네경관계획의 일상화, 제도화 

 

-경관협정과 지구단위계획의 가능성과 한계 

 

-서울 근린주거지, 동네경관계획, 앞으로의 방향 
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